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KIEGESZITO MELLEKLET

ENERGY INVESTMENT NYRT.
7630 PECS, KOKSZ U 127.

2023. EVES BESZAMOLOHOZ



1. Altalanos kiegészitések

Az Energy Investment Zartkdrtien Mukodo Részvénytarsasagot 2022. augusztus 12-én
alapitottak 100 %-os magéantulajdonnal. A tarsasag 2022.09.21. nappal Nyilvdnosan miik6dd
részvénytarsasagként miikodik tovabb.

A tarsasag székhelye: 7630 Pécs, Koksz u 127.

A tarsasag részvényesei:
Petre Andras Balazs 49,97 % (7635 Pécs, Abaligeti ut 14.)
Petréné Karpati Hortenzia 50,03 % ( 7635 Pécs, Abaligeti ut 40.)

A vaéllalat alapitaskori torzstokéje 20.000.000 Ft, mely 2022.12.07. nappal megemelésre kertilt
320.000.000 Ft-ra. A tékeemelés teljes mértékben pénzbeli hozzajarulas formajaban tortént, a
pénzbeli hozzajarulas befizetése a tarsasag bankszamlajara megtortént.

2023.02.01. nappal 9.404.227.000 Ft nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas szolgaltatasaval
azsios tokeemelés valosult meg a tarsasagnal. A tOkeemelés a tarsasag alaptokéjét 199.800 Ft-
tal emelte, mig a tokeemelés fennmarado része a tarsasag toketartalékaba keriilt elszdmolasra,
melynek targya a részvényesek tulajdonaban all6 EU-SOLAR Nyrt. ( székhely: 7630 Pécs,
Koksz u 127. cégjegyzékszam: 02-10-060424), illetve Petre Andras Baldzs egyediili
tulajdonaban all6 Gluon Kft ( székhely: 7630 Pécs, Koksz u 127. cégjegyzékszam:
02-09-085350).

Részvényfajta: torzsrészvény
Részvényosztaly:1.

Részvények névértéke: 1-200 000.

A tarsasag alairasra jogosult vezetd tisztségviseldi
Petre Andras Baldzs igazgatosagi elndk
A képviselet modja: 6nallo
Petréné Karpati Hortenzia igazgatosagi tag
A képviselet modja: egylittes
Dr Petre Andrés igazgatdsagi tag
A képviselet modja: egylittes

A tarsasag cégbirosagi bejegyzése megtortént.
Cégjegyzek szama: Cg. 02-10-060496
Adodszama: 32065699-2-02
Statisztikai szamjele: 32065699-6420-114-02

A tarsasag konyveldje: Eszenyi Eszter - mérlegképes konyveld
Nyilv.szam: 147503

A tarsasagnal a konyvvizsgalat a torvényi eldirdsok szerint kotelezo.



A tarsasag konyvvizsgaloja a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft.
A konyvvizsgalatért személyében is felelds személy adatai:

Biczo6 Péter
Konyvvizsgalodi kamarai tagsagi szam: 004957
A konyvvizsgalo dijazasa 4.500.000 Ft+afa

A véllalkozas fobb tevékenységi teriiletei:

- Vagyonkezelés
- Ingatlankezelés
- Uzletviteli tanacsadas
A tarsasag fo tevékenysége a vagyon- és ingatlankezelés.

Az éves beszamolo a 2000. évi C. torvénynek (a szamviteli torvény) megfelelden elkészitett
mérlegbdl, eredménykimutatasbol valamint kiegészité mellékletbdl all.

A vallalkozas szamviteli politikaja

A vallalkozas szamviteli politikaval rendelkezik, melynek keretében elkészitette az alabbi
szabalyzatokat:

- Ertékelési szabalyzat

— Leltarkészitési szabalyzat

— Pénzkezelési szabalyzat

Az 2000. Evi C. Szamu a szamvitelr8l sz016 torvény 9. paragrafus alapjan tarsasagunk éves
beszamolot készit.

A vallalkozas mérlegét 'A' valtozatban késziti, eredménykimutatdsat 9sszkoltség eljarassal
allitja Ossze. A torvény eldirdsait és alapelveit figyelembe véve, a tarsasag szamviteli
politikajat az alabbiak szerint szabalyoztuk:

A vallalkozas 2022. évben alapitas-atszervezés aktivalt értékeként vette nyilvantartasba az
alapitasi koltségeket, melyek bekertilési értéke 25.724.980 Ft. Az alapitas-atszervezés aktivalt
értékét tarsasagunk 5 év alatt irja le.

A Szamviteli torvény szerint jelentds Osszegli a hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a
kiilonb6zo ellendrzések soran, egy adott iizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart
hibadk és hibahatdsok — eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd — értékének egyiittes
(elgjeltol fiiggetlen) Gsszege meghaladja a szamviteli politikdban meghatarozott értékhatart.

Minden esetben jelentds 0sszegli a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az ellendrzések soran —
ugyanazon évet érintden — megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat tokét noveld-
csokkentd értékének egyiittes (el6jeltdl fliggetlen) 0sszege meghaladja az ellendrzott iizleti év
mérlegfoosszegének 2 szdzalékat, illetve ha a mérlegf6osszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az



1 milli6 forintot, akkor az 1 milli6 forintot. Nem jelentés az az Osszegli hiba, amely a
megadott hataron beliil marad. Kivételes nagysagu vagy eléforduldsu tételek ezek alapjan fent
emlitettek, valamint azok a raforditasok, amelyek nem kapcsolhatok kozvetleniil a tarsasag
tevékenységével 0ssze.

Lényegesnek mindsiill a beszdmold szempontjabél minden olyan informacid, amelynek
elhagydsa vagy téves bemutatisa - az ésszerliség hatarain beliil - befolyasolja a beszamold
adatait felhasznalok dontéseit (a 1ényegesség elve).

Részletezd — analitikus — nyilvantartast a befektetett eszkdzokrdl vezetiink. A vevok, a vevok
altal fizetett eldlegek és a szallitok, szallitoknak fizetett eldlegek részletezését a fokonyvi
konyvelésben folydszamlaval biztositjuk.

Kiilfoldi pénzértékre szol6 eszkdzok és kotelezettségek forintra torténd atszamitasa a Magyar
Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon tortént.

A mérlegkészités idopontja 2024.02.28. A beszamold pénzneme: HUF, magyar forint.

2. A vallalkozas vagyoni, pénziigyi helyzetének alakulasa

Mutaté megnevezése Mutato értéke
2022.év (%) 2023.év(%)

Befektetett eszkdzok aranya 7,30 96,32

(Befektetett eszkdz/0sszes eszkoz)

Forgbeszkozok aranya 92,70 3,68

(Forgdeszkoz/0sszes eszkoz)

Toke ellatottsagi mutatd 90,00 99,63

(Sajat toke/Osszes forras)

Eszkozaranyos jovedelmezdség -1,35 0,30

(Adozas elétti eredmény/0sszes eszkoz)

Vagyonaranyos jovedelmezdség -1,50 0,30

(Adozas elétti eredmény/sajat toke)

A jovedelmezdségi mutatokat az Adozas eldtti eredményhez hasonlitottuk.

A forgdeszkozok Osszes eszkozhodz viszonyitott ardnya 3,68 %, amely 23,65 %-a pénzeszkoz,
kovetelés 76,35 %.

A tarsasag a beszamolo-készités idépontjaban 100 %-ban magéantulajdonban van. A sajat toke
99,63 %-ot képvisel az dsszes forrason beliil.

A vallalkozéasnal rendkivilli gazdasagi események nem voltak. A vallalkozas pénziigyi
helyzete stabil.

Az Energy Investment Nyrt. tulajdonosanak kapcsolt vallalatai, melyek a Tarsasaggal a
targyévben lizleti kapcsolatban alltak az alabbiak:



1. Gluon Kft. - Kdlcsonszerzodés keretében 225.000 eFt rovid lejaratu kolesont kapott az
Energy Investment Nyrt-t6l.

2. EU-SOLAR Nyrt. -Koélcsonszerzddés keretében 25.000 eFt rovid lejarati kdlesont nyujtott
az Energy Investment Nyrt-nek.

Az Energy Investment Nyrt. 100%-os tulajdonat képezo vallalkozasok:

1. EU-SOLAR Nyrt. 7630 Pécs, Koksz u 127.
2. Gluon Kft 7630 Pécs, Koksz. U 127.

3. Mérleghez kapcsolodo kiegészitése

3.1 Befektetett eszkozok

3.1.1 Immaterialis javak
A tarsasdgnak befektetett eszkoze az alapitas-atszervezés aktivalt értéke, mely az alapitési
koltségeken felill a tarsasag tdzsdei bevezetésének koltségeit is magaban foglalja.

Alapitas atszervezés brutto érték 25.725 25.725
Alapitas atszervezés értékcsokkenés 142 5.287
Alapitas atszervezés nettd értéke 25.583 20.438

A tarsasag a targyév soran értékhelyesbitést nem szamolt el. A tarsasag a targyév soran terven
feliili értékcsokkenést nem szamolt el.

3.1.2 Befektetett pénziigyi eszkézok

Eszk6zok értékének valtozasa szamviteli torvény szerint adatok eFt-ban

Tartds részesedés kapcsolt 0 9.404.227
vallalkozéssal szemben

Osszesen 0 9.404.227




Az Energy Investment Nyrt. 100%-os tulajdonat képez6 vallalkozasok:

1. EU-SOLAR Nyrt. 7630 Pécs, Koksz u 127.

Az EU-SOLAR Nyrt. apport soran megallapitott cégértéke 9.400.000 eFt. A cégérték a
Concorde MB Partners Kft. 2022.11.30. napjan készitett értékelési jelentése alapjan
Osszehasonlito (relativ) értékelési modszerrel lett megallapitva.

2023. évi beszamolo adatai eFt-ban:

Megnevezés 2023.évi adatok eFt

Nett6 arbevétel 14.630.171
Adozott eredmény 456.897
Jegyzett tOke 250.000
Sajat toke 6.460.730
Meérlegf6osszeg 13.307.142

2. A Gluon Kft 7630 Pécs, Koksz. U 127.

A Gluon Kft apport soran megallitott cégérteke 4.227 eFt. A cégérték a Concorde MB
Partners Kft. 2022.11.30. napjan készitett értékelési jelentése szerint a mérlegsorok alapjan
kalkulalt sajat toke alapjan lett megallapitva.

2023. évi beszamolo adatai eFt-ban:

Megnevezés 2023.évi adatok eFt

Nett6 arbevétel 66.548
Adozott eredmény 807
Jegyzett tOke 3.000
Sajat toke 4.801
Meérlegfodsszeg 445.546

A szamviteli torvény 117 §-a szerint a konszolidalt éves beszamolasi kotelezettség 2023.
¢vben a tarsasdgra nem kotelezo.



3.2 Forgdeszkozok

3.2.1 Kovetelések bemutatasa

Vevokovetelések 0 20.320
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal 0 250.212
czamban

Egyéb kovetelés 6.022 4.585
Osszesen 6.022 275.117

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kdvetelés kdleson nytjtasabol adodik, melyre a

jegybanki alapkamat +5 %-os kamat keriilt felszdmitasra. A kolcson 2024. évben

visszafizetésre kerul.

Kovetkez6 id6szakra athuzodo afa 6.022 243
Visszaigényelhetd afa 0 4.342
Osszesen 6.022 4.585

3.2.2 Pénzeszkozok bemutatasa

Pénztar, csekkek 0 0
Bankbetétek 318.712 85.233
Osszesen 318.712 85.233




3.3 Aktiv iddbeli elhatarolasok bemutatasa

Koltségek, raforditasok aktiv idébeli 0 59
elhatarolasa
Osszesen 0 59

A koltségek iddbeli elhatarolasa GS1 eldéfizetés 2024. évre esO részét jelenti.

3.4 Sajat toke értékelés
(adatok eF't-ban)

Jegyzett toke 320.000 320.200
Toketartalék 0 9.404.027
Lekotott tartalék 25.583 49.935
Eredménytartalék -25.583 -54.652
Adodzott Eredmény -4.716 29.497
Osszesen 315.284 9.749.007

2023.02.01. nappal 9.404.227.000 Ft nem pénzbeli vagyoni hozzdjarulas szolgaltatasaval
azsios tokeemelés valdsult meg a tarsasagnal. A tokeemelés a tarsasag alaptokéjét 199.800 Ft-
tal emelte, mig a tékeemelés fennmarado része a tarsasag tOketartalékaba keriilt elszdmolasra,
melynek targya a részvényesek tulajdonaban allo6 EU-SOLAR Nyrt. ( székhely: 7630 Pécs,
Koksz u 127. cégjegyzékszam: 02-10-060424), illetve Petre Andras Balazs egyediili
tulajdondban 4ll6 Gluon Kft ( székhely: 7630 Pécs, Koksz u 127. cégjegyzékszam:
02-09-085350



3.5 Kotelezettségek bemutatas

3.5.1. Rovid lejarata kotelezettségek bemutatasa

Rovid lejarata kolesonok 607 30.151
Szallito 28.326 1.048
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség 0 368
Osszesen 28.933 31.567

A rovid lejarata koleson az Eu-Solar Nrt-t6l kapott 25.000 eFt és Petre Andras Balazstol
kapott 115 eFt 6sszegekbdl adodik, melyekre a jegybanki alapkamat +5 %-os kamat keriilt

felszamitasra. A kolcson 2024. évben visszafizetésre kerl.

Innovacios jarulék 0 48
Ipartizési ado 0 320
Osszesen 0 368
3.6 Passziv idobeli elhatarolast
A tarsasag elhatarolast képzett a 2023. évi konyvvizsgalatra.
Koltségek, raforditasok passziv idébeli 6.100 4.500
elhatarolasa
Osszesen 6.100 4.500




4. Eredménykimutatas értékelése
A vallalkozés eredmény kimutatasat 6sszkoltség eljarassal készitette.

4.1 A bevételek megoszlasa:

Ertékesités netto arbevétele 0 16.000
Export értékesités nettd arbevétele 0 0
Mindosszesen 0 16.000

4.2 A koltségek megoszlasa:
4.2.1 Anyagjellegii raforditasok alakulasa

Anyagkoltség 0 0
Igénybe vett szolgaltatasok 4.500 9.110
Egyéb szolgaltatasok 72 1.161
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0
Anyag jellegii raforditasok 4.572 10.271

Igénybe vett szolgaltatasok 4.500 9.110
Konyvvizsgalat, tigyvédi dij 4.500 6.405
Toézsdei tanacsado szolgaltatdsok 0 2.700
Lei rendszer hasznalat 0 5




Egyéb szolgaltatasok 72 1.161
Hatosagi dijak,illetékek 5 813
Bankkoltség 67 348

4.2.2 Személyi jellegli raforditasok alakulasa
Adatok eFt-ban

A tulajdonos-vezérigazgato részére jovedelem kifizetés nem tortént 2023.-ban. A Téarsasagnak

nincs alkalmazottja.

Statisztikai allomanyi létszam alakulasa

Szellemi

Fizikai

Osszesen

4.2.3 BErtékcsokkenés alakulasa
Adatok eFt-ban

Alapitas-atszervezés értékcsokkenése

141

5.145

Ertékcsokkenés

141

5.145

4.2.4 Egy¢éb raforditasok alakulasa

Innovécios jarulék 0 48
Ipartizési ado 0 320
Egyéb raforditasok 0 368




Az lizemi (lizleti) tevékenység eredménye 216 eFt.

4.3 Pénziigyi miiveletek eredménye

Kapcsolt vallalkozastol kapott kamat

32.187

Pénziigyi miiveletek bevételei dsszesen

32.187

Kapcsolt vallalkozasnak fizetendd kamat

2.906

Pénziigyi miiveletek bevételei 6sszesen

2.906

A pénziigyi miiveletek eredménye az arfolyam kiillonbozetek és kamatok elszamolasaval

29.281 eFt-tal novelte az eredményt.

A tarsasag addzas elotti eredménye 29.497 eFt lett. Adofizetési kotelezettségiink O eFt.

Tarsasagi ado kiszamitasa:

Adozas eldtti eredmény -4.716 29.497
Adodzas elotti eredményt csokkentd 0 34.642
Adotorveny szerinti értékesokkenés 0 5.145
Fejlesztési tartalek 0 29.497
Adozas eldtti eredményt noveld jogecimek 0 5.145
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés 0 5.145
Tarsasagi adoalap -4.716 0
Tarsasagi ado 0 0




Adokedvezmény 0
Targyiddszaki adokotelezettség 0
A 2023.12.31. évi ad6zott eredmény 29.497 eFt.
5. Cash flow
Megnevezés El6z6 év | Targyidé-
eFt szak eFt

2022.12.31 | 2023.12.31
Szokasos tevékenységbol szarmazo pénzeszkoz valtozas 24.436 -263.022
( miikodési cash flow)
Adodzas eldtti eredmény -4.716 29.497
Elszdmolt amortizacio 141 5.145
Elszdmolt értékvesztés/visszairas 0 0
Céltartalék képzés €s felhasznalas kiilonbozete 0 0
Befektetett eszk0zok értékesitésének eredménye 0 0
Szallitoi kotelezettség valtozasa 28.326 -27.278
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek valtozasa 607 368
Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa 6.100 -1.600
Vevokovetelés valtozasa 0 -20.320
Forgoeszkozok ( vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) -6.022 -248.775
valtozéasa
Aktiv iddbeli elhatarolasok valtozassa 0 -59
Fizetett, fizetend6 ado 0 0
Fizetett, fizetendo osztalék 0 0
Befektetési tevékenységhol szarmazé pénzeszkoz valtozas -25.724 0
(befektetési cash flow )
Befektetett eszk6zok beszerzése -25.724 0




Befektetett eszkozok eladasa 0 0

Kapott osztalék, részesedés 0 0

Pénziigyi miiveletekbél szarmazo pénzeszkoz valtozas 320.000 29.543
( Finanszirozasi cash flow )

Részvénykibocsatas, tOkebevonas bevétele 320.000 0

Kotvényt, hitelviszonyt megtestesito értékpapir 0 0
kibocsatasanak bevétele

Hitel és kolcson felvétele 0 29.816

Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezett 0 0
bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltasa

Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 0
Részvénybevonas, tokebevonas (tokeleszallitas) 0 0
Kotvényt és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
visszafizetése

Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése 0 -273
Hosszu lejaratra nyujtott kdlesondk és elhelyezett 0 0
bankbetétek

Véglegesen atadott pénzeszkoz 0 0
Alapitkkal szembeni, illetve egyéb hosszl lejarati 0 0

kotelezettségek valtozasa

Pénzeszkozok valtozasa 318.712 233.479

Egyéb informaciok

A tarsasag tevékenysége folyaman veszélyes hulladék nem keletkezik.

A Téarsasagnal az adohatosag teljes korti adovizsgalatot még nem folytatott le.

Az addhatdsag a vonatkozd addévet kovetd 6 éven beliil barmikor vizsgalhatja a konyveket €s
nyilvantartasokat ¢s potlolagos adot vagy birsagot, allapithat meg. A Tarsasag vezetdségének
nincs tudomdsa olyan koriilményrél, amelybdl a Tarsasagnak ilyen cimen jelentds
kotelezettsége szarmazhat.

Pécs, 2024.05.21.
Petre Andras Balazs
Energy Investment Nyrt. [gazgatosagi elnok



